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第１章 総則関連資料 

１－１   対象施設の概要「須磨パティオ」・「リファーレ横尾」 
 

対象施設の概要（須磨グループ） 
 

１．須磨パティオ施設概要 

所在地 神戸市須磨区中落合２丁目 

開業日 昭和５５年３月 令和７年３月リニューアル実施 

 

「１」商業施設 

■専門店１番館 

構 造 ＲＣ造 ３階建 

敷地面積 約 ７，８６８㎡ 

建築面積 約 ５，７９９㎡ 

延床面積 約１３，０６１㎡ 

店舗面積 約 ５，１４６㎡ 

 

設備概要 

（１）電気設備 

受電設備 高圧 6,600Ｖ １回線受電 契約電力 650ｋＷ 

屋内オープンフレーム型 

発電設備 非常用発電機 ６，６００Ｖ ５６０ｋｗ 

（２）機械設備 

空 調 冷温水発生機 ２５５ＲＴ  

ビル用マルチ室外機（ガスヒートポンプ）  

 ガスヒートポンプエアコン室内機  

 GHPエアハン   

昇降機設備 エレベーター 巻上式、油圧式 

エスカレーター  

給水設備 水道直圧方式（専門店及び共用部） 

排水設備 公共下水へ直接放流 

（３）消防・建築用設備 

自動火災報知設備、スプリンクラー設備、非常放送設備、屋内消火栓設備、屋外

消火栓設備、排煙設備、換気設備、防火扉、防火シャッター、機械排煙設備、簡

易自動消火装置、防排煙制御設備、連結送水管、消防用水、ガス漏れ火災警報設

備、誘導灯設備、非常用照明設備、非常用自家発電設備、蓄電池設備、消火器

具、消防機関へ通報する火災報知設備、不活性ガス消火設備など 
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定休日 

（１）専門店の定休日及び営業時間 

（ア）定休日 年中無休 

（イ）営業時間 物販・サービス １０：００から２０：００まで 

 飲食・サービス等 ７：００から２３：００まで 

■専門店２．３番館 

構 造 ＲＣ造 ２階建 

敷地面積 約４，９０７㎡ 

建築面積 約３，７０２㎡ 

延床面積 約８，６００㎡ 

店舗面積 約５，０４３㎡ 

 

設備概要 

（１）電気設備 

受電設備 高圧 6,600Ｖ １回線受電 契約電力 720ｋＷ 

屋内キュービクル型 

発電設備 非常用発電機 ２２０Ｖ ２０８ｋｗ 

（２）機械設備 

空 調 ＧＨＰエアハン 

 ビル用マルチ室外機（ガスヒートポンプ） 

 ガスヒートポンプエアコン室内機 

 空冷ヒートポンプエアコン 

 空冷ヒートポンプマルチエアコン 

昇降機設備 エレベーター 巻上式 

エスカレーター 

給水設備 水道直圧方式（専門店及び共用部） 

排水設備 汚水、雑排水受け公共下水へ放流 

（３）消防・建築用設備 

自動火災報知設備、スプリンクラー設備、非常放送設備、屋内消火栓設備、排煙

設備、換気設備、防火扉、防火シャッター、機械排煙設備、簡易自動消火装置、

防排煙制御設備、連結送水管、消防用水、ガス漏れ火災警報設備、誘導灯設備、

非常用照明設備、非常用自家発電設備、蓄電池設備、消火器具、消防機関へ通報

する火災報知設備など 

 

定休日 

（１）専門店の定休日及び営業時間 

（ア）定休日 年中無休 

（イ）営業時間 物販・サービス １０：００から２０：００まで 

飲食・サービス等 ７：００から２４：００まで 
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■３番館フードコート 

 （１）客席数  ２９８席（館内）・５６席（テラス） 

 （２）営業時間 １０時から２１時  

   ※店休日は１月１日、２月の第３水曜日 

 

■健康館 

構 造 ＲＣ造 ３階建 

敷地面積 約 ５，４７３㎡ 

建築面積 約 ４，７８１㎡ 

延床面積 約１０，９６９㎡ 

店舗面積 約 ６，２６７㎡ 

 

設備概要 

（１）電気設備 

受電設備 高圧 6,600Ｖ １回線受電 契約電力 590ｋＷ 

屋内キュービクル型 

発電設備 非常用発電機 ２２０Ｖ ２０８ｋＷ 

（２）機械設備 

空 調 空冷エアコン  

ＧＨＰビル用マルチ屋外機 

ＧＨＰビル用マルチ屋内機 

（３）昇降機設備 エレベーター 巻上式 

エスカレーター 

給水設備 水道直圧方式（店舗及び共用部） 

排水設備 公共下水へ直接放流 

（４）消防・建築用設備 

自動火災報知設備、スプリンクラー設備、非常放送設備、排煙設備、換気設備、

防火扉、防火シャッター、簡易自動消火装置、防排煙制御設備、連結送水管、消

防用水、ガス漏れ火災警報設備、機械排煙設備、誘導灯設備、非常用照明設備、

非常用自家発電設備、蓄電池設備、消火器具、消防機関へ通報する火災報知設備

など 

定休日 

（１）専門店の定休日及び営業時間 

（ア）定休日 年中無休 

（イ）営業時間 物販・サービス  １０：００から２０：００まで 

 飲食・サービス等 ６：００から１：００まで 

 

■別棟（スタジオエミュ） 

構 造 ＲＣ造 ３階建 
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敷地面積 約 １０５㎡ 

建築面積 約 １０５㎡ 

延床面積 約 ３０１㎡ 

店舗面積 約 ２１０㎡ 

 

設備概要 

（１）電気設備 

低圧受電（引き込み） 電灯・動力 

（２）機械設備 

空 調 空冷エアコン   

給水設備 水道直圧方式（店舗及び共用部） 

排水設備 公共下水へ直接放流 

（３）消防・建築用設備 

自動火災報知設備、換気設備、防排煙制御設備、誘導灯設備、非常用照明設備、

消火器具など 

定休日 

（１）専門店の定休日及び営業時間 

（ア）定休日 年中無休 

（イ）営業時間 物販・サービス  １０：００から２０：００まで 

 

「２」駐車場（令和７年１０月現在） 

全体収容台数 約１，９６６台 

敷地面積 約２４，９４９㎡ 

 

■Ａ立体駐車場 

収容台数 約２９９台 

構 造 Ｓ造 ３階建 棟屋１階 

延床面積 約６，４０７㎡ 

 

■Ｂ立体駐車場 

収容台数 約６９９台 

構 造 Ｓ造 ６階建 棟屋１階 

延床面積 約１５，７４３㎡ 

 

■Ｃ立体駐車場 

収容台数 約５５６台 

構 造 Ｓ造 ５階建 棟屋１階 

延床面積 約１５，０９４㎡ 
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■平面駐車場 

収容台数 約４１２台 

 

設備概要 

（１）電気設備 

受電設備 高圧 6,600Ｖ １回線受電 契約電力 65ｋＷ 

屋外キュービクル型 

昇降機設備 エレベーター 巻上式（Ｂ棟、Ｃ棟） 

給水設備 水道直圧方式 

排水設備 公共下水へ放流 

消防用設備 自動火災報知設備、移動式粉末消火設備、連結送水管、防排煙制御設備（B、C）、

誘導灯設備、非常用照明設備、消火器 

  

定休日 

（１）駐車場の休業日及び営業時間（令和７年度） 

休業日 年中無休 

営業時間 ５：００から翌１：１５まで 

 ただし、入庫は２３：００まで 

 

「３」駐輪場 

■駐車場内付属駐輪場（１カ所） 

収容台数 約３００台 

■須磨パティオ暫定駐輪場（１カ所） 

収容台数 約３７９台 

 

「４」広場等 

■駅前広場 約５，３７５㎡ 

■買物広場 約３，８６０㎡ 

花壇、シースルーエレベーター（1番館再掲）、回廊部分、植込み、人工芝、

噴水、ミスト、ファニチュア（パラソル・テーブル・椅子・遊戯具）を含

む。 
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２．リファーレ横尾施設概要 

所在地 神戸市須磨区横尾１丁目 

開業日 平成７年１０月 

 

「１」商業施設 

■商業棟 

構 造 ＲＣ造 地上２階、地下１階建 

敷地面積 約 ９，６３４㎡ 

建築面積 約 ６，７１４㎡ 

延床面積 約１３，６１８㎡ 

店舗面積 専門店 約 ３，１１０㎡ 

 コープこうべ 約 ３，１９３㎡ 

 みなと銀行 約 ５０５㎡ 

 

設備概要 

（１）電気設備 

受電設備 高圧 6,600Ｖ ２回線受電 契約電力 800ｋＷ 

屋内キュービクル型 

発電設備 非常用発電機 ２２０Ｖ ４００ｋＶＡ 

（２）機械設備 

空 調 冷温水発生機 １２０ＲＴ 、１００ＲＴ  

ＧＨＰ（キーテナント除く） 

（３）昇降機設備 エレベーター 巻上・油圧式 

エスカレーター 

（４）給水設備 水道直圧方式（店舗及び共用部） 

（５）排水設備 雑排水槽及び汚水槽受け公共下水へ放流 

（６）消防・建築用設備 

自動火災報知設備・スプリンクラー設備・粉末消火設備・非常放送設備・屋内、

屋外消火栓設備・排煙設備・換気設備・防火戸・防火シャッター・誘導灯・非常

用照明装置・自家発電設備・蓄電池設備など 

 

定休日 

（１）専門店の定休日及び営業時間（令和７年度） 

（ア）定休日 年間 １２日（将来変動あり） 

 ただし、１部定休日営業のテナント有り 

（イ）営業時間 物販・サービス １０：００から２０：００ 

飲食・サービス等 ７：００から２３：００ 

（２）キーテナントの定休日及び営業時間（令和７年度） 

（ア）定休日 ２日（将来変動あり） 
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（イ）営業時間  １０：００～２１：５０ 

 

「２」駐車場（令和７年９月現在） 

■立体駐車場 

収容台数 約３５０台 

構 造 Ｓ造 ５階建 

延床面積 約１０，８３１㎡ 

設備概要 

（１）電気設備 

受電設備 高圧 6,600Ｖ １回線受電 契約電力 29ｋＷ 

屋内キュービクル 

（２）給水設備 水道直圧方式 

（３）排水設備 公共下水へ直接放流 

（４）消防用設備 自動火災報知設備・粉末消火設備・非常放送設備・誘導灯など 

 

定休日 

（１）駐車場の休業日及び営業時間（令和７年度） 

休業日 年中無休 

営業時間 ５：００～翌１：１０ 

ただし、入庫は２３：００まで 

 

■商業棟屋上駐車場 

収容台数 約１２０台 

延床面積 約１，６５０㎡ 

 

「３」駐輪場 

■立体駐車場付属駐輪場（１カ所） 

収容台数 約２５０台 

 

■南広場駐輪場 

収容台数 約５０台 

 

「４」広場等 

■駅前広場 

敷地面積 約１，５００㎡ 
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「５」その他 

■業務施設棟 

構 造 ＲＣ造 地上２階 

敷地面積 約 ４２０㎡ 

建築面積 約 ２０２㎡ 

延床面積 約 ２８７㎡ 
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第１章 総則関連資料 

１－２   総合管理委託業務対象範囲 
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第２章 設備管理業務資料 

２－１   主要設備概要 
 

主要設備概要書「須磨パティオ」 

 

【１番館】 

 

「建築設備概要」 

１．エレベーター 本体 巻上式、ＶＶＶＦ式 3基 

 駅前 油圧式  1基 

 制御盤 4面 

 

２．エスカレーター 本体 3基 

 制御盤 3面 

 

３．自動ドア 本体 16台 

 

４．シャッター 本体 電動式 46台 

  手動式 0台 

  防火シャッター電動式 24台 

 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 受電電圧 ６，６００Ｖ 

 受電方式 本線１回線受電 

 契約電力 650kW 

 形式 屋内オープンフレーム型 

 出迎え受電ケーブル ＣＶＴ 

 受電用高圧遮断機 ＶＣＢ 

 高圧負荷開閉器 ＰＡＳ 8台 

 高圧遮断器 ＶＣＢ 6台 

 高圧Ｔｒ（乾式モールド） 

  １φ３ｗ 400kVA 3台 

  ３φ３ｗ 300kVA 3台 

  ３φ３ｗ 500kVA 1台 

  スコットトランス 75KVA 1台 

 高圧真空接触器 ＶＣ 2台 

 高圧ＳＣ（ＳＲ） 油入 

 容量 200kvar（12kvar） 1台 

  300kvar（18kvar） 1台 

 低圧配電盤 電灯盤（保安盤含む） 4面 
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  動力盤（保安盤含む） 4面 

 

２．発電機設備 屋内オープン型 

 発電機 非常用 

 原動機 ディーゼル 

 出力 700kVA 

 電圧 高圧 

 燃料 Ａ重油 

 燃料タンク容量 1,500 ㍑ 

 

３．直流電源設備 サイリスタ整流器盤 1式 

 蓄電池形式 据置鉛蓄電池 MJS-200形 

 蓄電池数量 200Ａｈ 54セル 

 

４．中央監視装置設備 メーカー パナソニック株式会社 

 形式 ESU-BA 

 

５．自動検針設備 中央監視設備 別置き 

 メーカー 東光東芝メーターシステムズ㈱ 

 形式 ＴＯＳＣＡＭ－Ｂ２０／Ｗ 

 

６．電話設備 ＭＤＦ盤（400ｐｒ）  1面 

 

７．機械警備設備 受信盤 19回線用 1面 

 

８．防災設備 複合火災受信機 ＧＲ型 1052回線 1面 

 火災表示 673回線 

 防排煙 24回線 

 排煙口 120回線 

 ガス漏れ 51回線 

 防火戸 6回線 

 防火シャッター 55回線 

 スプリンクラー 40回線 

 ダクト消火 27回線 

 他 21回線 

 分散分電盤移信 35回線 

 

９．非常放送設備 非常放送盤 20系統 1式 
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10. 照明設備 リモコンスイッチ盤 208回線用 1面 

 

11. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵、蓄電池別置 

 

12．誘導灯設備 誘導灯設備  1式 

 

13. 防犯カメラ設備 カメラ 43台 

 モニター 7台 

 録画装置 7台 

 上記付属機器 1式 

 

14. 壁面サイン設備 ＬＥＤ 3面 

 

「空調設備概要」 

１．空調用機器 空調方式 ガス吸収式冷温水機 

ＧＨＰエアハン 

 ＧＨＰ 

 《セントラル》 

 ガス吸収式冷温水機 255UST（897KW） 2台 

 冷温水ポンプ 15KW 2台 

 冷却水ポンプ 37KW 2台 

空気調和機（GHPエアハン） 1台 

 

 《ＧＨＰ》 

 室外機 56台 

 室内機 152台 

 系統 65系統 

 

「給排気設備概要」 

１．給気ファン ＶＦＵ 11KW 1台 

 ＶＦＵ 3,7KW 1台 

 ＶＦＵ 2.2KW 3台 

 ＶＦＵ 1.5KW 2台 

 ＶＦ  有圧換気扇  6台 

 ＨＥＸ 全熱交換器  1台 

 

２．排気ファン ＦＥＸ 3.7kW 7台 

 ＦＦＸ 2.2kW 8台 

 ＦＥＸ 1.5kW 7台 
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 ＦＥＸ 45W 5台 

 ＦＥＸ 天井扇 1台 

  

「排煙設備概要」 

１．排煙ファン ＳＥＦ 30kW 3台 

 ＳＥＦ（センターコート）1.5kW 2台 

 

２．排煙 手動（ファン連動） 78箇所 

 

「給排水設備概要」 

１．給水設備 方式 加圧、直圧 

 《加圧》 空調加湿用給水ポンプ 

 受水槽 0.3㎥ 2基 

 給水ユニット 0.25KW 2セット 

 

２．排水設備 方式 直接放流 

 グリストラップ  23ヶ所 

 

「衛生設備概要」 

便器類 客用男子トイレ   2箇所 

  洋式便器  4台 

  小便器  6台 

  洗面器  5台 

 

 客用女子トイレ   2箇所 

  洋式便器  10台 

  洗面器  6台 

 

 客用身障トイレ   3箇所 

  洋式便器  男 2台女 2台 

  洗面器  男 2台女 2台 

  オストメイト  1式 

 キッズ向きトイレ  １箇所 

  洋式便器  4台 

  洗面器  3台 

 従業員男子トイレ  3箇所 

  和式便器  3台 

  洋式便器  3台 

  小便器  6台 
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  洗面器  5台 

 

 従業員女子トイレ  3箇所 

  和式便器  3台 

  洋式便器  3台 

  洗面器  8台 

 

「消防用設備概要」 

１．スプリンクラー設備 ＳＰ設備  1式 

 ＳＰ用ポンプ 55kW 1台 

 

２．屋内消火栓設備 屋内消火栓 有 5箇所 

 

３．屋外消火栓設備 屋外消火栓 有 4箇所 

 

４．ＣＯ２消火設備  有 1式 

 

５. 連結送水管設備 送水口 有 1箇所 

 放水口 有 4箇所 
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主要設備概要書「須磨パティオ」 

 

【２・３番館】 

 

「建築設備概要」 

１．エレベーター 本体 巻上式、ＶＶＶＦ式 2基 

制御盤 2面 

 

２．エスカレーター 本体 6基 

 制御盤 6面 

 

３．自動ドア 本体 7台 

 

４．シャッター 本体 電動式 22台 

  手動式 0台 

  防火シャッター電動式 4台 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 受電電圧 ６，６００Ｖ 

 受電方式 本線１回線受電 

 契約電力 720kW 

 形式 屋内キュービクル型 

 出迎え受電ケーブル ＣＶＴ 

 受電用高圧遮断機 ＶＣＢ 

 高圧遮断器 ＶＣＢ 5台 

 高圧負荷開閉器 ＬＢＳ（ＰＦ付） 6台 

 高圧Ｔｒ 乾式モールド 

  １φ３ｗ 300kVA 2台 

  １φ３ｗ 500kVA 1台 

  ３φ３ｗ 500kVA 3台 

 高圧真空接触器 ＶＣＳ（ＰＦ付） 3台 

 高圧ＳＣ（ＳＲ） ガス 

  容量 150kvar（9.57kvar） 3台 

 低圧Ｔｒ 乾式スコット 30kVA 1台 

 低圧配電盤 電灯盤（保安盤含む） 4面 

  動力盤（保安盤含む） 4面 

 

２．発電機設備 屋外キュービクル型 

 発電機 非常用 
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 原動機 ディーゼル 

 出力 260kVA 

 電圧 低圧 

 燃料 Ａ重油 

 燃料タンク容量 190 ㍑ 

 

３．直流電源設備 サイリスタ整流器盤  1式 

 蓄電池形式 据置蓄電池 MJS-100-6形 

 蓄電池数量 18個 54セル 

 

４．中央監視装置設備 メーカー パナソニック㈱ 

 ANN 

 

５．自動検針設備 中央監視設備 別置き 

 メーカー 東光東芝メーターシステムズ㈱ 

 形式 ＴＯＳＣＡＭ－Ｂ２０／Ｗ 

 

６．電話設備 ＭＤＦ盤（200ｐｒ） 1面 

 

７．機械警備設備 受信盤 32回線用 1面 

 

８．防災設備 火災受信機 副受信盤 1面 

 排煙 36回線用 

 ガス漏れ・ダクト 16回線用 

 

９．非常放送設備 非常放送 20系統 1式 

 

10. 照明設備 リモコンスイッチ盤 106回線用 1面 

 

11. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵、蓄電池別置 

 

12．誘導灯設備 誘導灯  1式 

 

13. 防犯カメラ設備 カメラ  27台 

 モニター  3台 

 録画装置  3台 

 上記付属機器  1式 

 

14. 壁面サイン設備 ＬＥＤ  1面 
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「空調設備概要」 

１．空調用機器 空調方式 セントラル、ＥＨＰ、ＧＨＰ 

 

 《セントラル》 

 ＧＨＰエアハン  1台 

 

 《ＥＨＰ》 

 室外機  10台 

 室内機  12台 

 系統  10系統 

 

 《ＧＨＰ》 

 室外機  14台 

 室内機  43台 

 系統  10系統 

 

「給排気設備概要」 

１．給気ファン ＶＦＵ 1.5kW 2台 

 ＶＦＵ 3.7kW 5台 

 ＶＦＵ 5.5kW 1台 

 ＶＦＵ 7.5kW 2台 

 ＶＦＵ 11.0kW 1台 

 ＶＦＵ 15.0kW 1台 

 

２．排気ファン ＦＥＸ 0.03kW 1台 

 ＦＥＸ 0.30kW 4台 

 ＦＥＸ 0.35kW 2台 

 ＦＥＸ 0.40kW 1台 

 ＦＥＸ 0.74kW 1台 

 ＦＥＸ 1.5kW 3台 

 ＦＥＸ 2.2kW 10台 

 ＦＥＸ 3.7kW 6台 

 ＦＥＸ 5.5kW 1台 

 ＶＦ（天井扇）  2台 

 ＶＦ（有圧換気扇）  5台 

 ＶＦ（パイプファン）  4台 

 

３．全熱交換器 ＥＶＦ  12台 

４．エアフィルター ＡＦ  9台 
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「排煙設備概要」 

１．排煙ファン ＳＥＦ 15kW 1台 

 

２．排煙口 手動  36箇所 

 

「給排水設備概要」 

１．給水設備 方式 直圧 

  

２．排水設備 方式 水槽 

 汚水・雑排水槽 15.83㎥ 1基 

 水中撹拌曝気機 0.4KW １台 

 汚水ポンプ 3.7kW 3台 

 グリストラップ  12ヶ所 

 

「衛生設備概要」 

便器類 客用男子トイレ   3箇所 

  洋式便器  6台 

  小便器  9台 

  洗面器  6台 

 

 客用女子トイレ   3箇所 

  洋式便器  13台 

  洗面器  10台 

 

 客用身障トイレ   4箇所 

  洋式便器  5台 

  洗面器  5台 

  オストメイト  1式 

 

 従業員男子トイレ  1箇所 

  洋式便器  1台 

  小便器  1台 

  洗面器  1台 

 

 従業員女子トイレ  1箇所 

  洋式便器  1台 

  洗面器  1台 
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「消防用設備概要」 

１．スプリンクラー設備 ＳＰ設備  1式 

 ＳＰ用ポンプ 55kW 1台 

 

２．屋内消火栓設備 消火栓ポンプ 11KW １台 

屋内消火栓 有 13箇所 

 

３. 連結送水管設備 送水口 有 1箇所 

 放水口 有 4箇所 
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主要設備概要書「須磨パティオ」 

 

【健康館】 

 

「建築設備概要」 

１．エレベーター 本体 巻上式、ＶＶＶＦ式 3基 

 制御盤 3面 

 

２．エスカレーター 本体 5基 

 制御盤 5面 

 

３．自動ドア 本体 13台 

 

４．シャッター 本体 電動式 74台 

  手動式 0台 

  防火シャッター 15台 

 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 受電電圧 ６，６００Ｖ 

 受電方式 本線１回線受電 

 契約電力 590kW 

 形式 屋内キュービクル型 

 出迎え受電ケーブル ＣＶＴ 

 受電用高圧遮断機 ＶＣＢ 

 高圧負荷開閉器 ＬＢＳ（ＰＦ付） 6台 

 高圧Ｔｒ 乾式モールド 

  １φ３ｗ 300kVA 3台 

  ３φ３ｗ 300kVA 2台 

  ３φ３ｗ 500kVA 1台 

 高圧真空接触器 ＶＣＳ（ＰＦ付） 3台 

 高圧ＳＣ（ＳＲ） ガス 

 容量 106kvar（6.38kvar） 3台 

 低圧配電盤 電灯盤 3面 

  動力盤 3面 

 

２．発電機設備 屋外キュービクル型 

 発電機 非常用 

 原動機 ディーゼル 
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 定格出力 260kVA 

 電圧 低圧 220V 

 燃料 Ａ重油 

 燃料タンク容量 150 ㍑ 

 

３．直流電源設備 サイリスタ整流器盤  1式 

 蓄電池形式 据置蓄電池 MSE-50-6 108V 

 蓄電池数量 9個組 54セル 

 

４．中央監視装置設備 メーカー パナソニック㈱ 

 形式 ESU-BA 

 

５．自動検針設備 中央監視設備 別置き 

 メーカー 東光東芝メーターシステムズ㈱ 

 形式 ＴＯＳＣＡＭ－Ｂ２０／Ｗ 

 

６．電話設備 ＭＤＦ盤（200ｐｒ）  1面 

 

７．機械警備設備 受信盤 30回線用 1面 

 

８．防災設備 複合ＧＲ型 1020回線 1面 

火災受信機 306回線 

 防排煙 26回線 

 排煙口 44回線 

 ガス漏れ 5回線 

防火戸・防火シャッター 14回線 

フード消火 4回線 

その他表示 25回線 

 

９．非常放送設備 非常放送盤 20回線 1式 

 

10. 照明設備 リモコンスイッチ盤 106回線用 1面 

 

11. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵 

 

12．誘導灯設備 誘導灯  1式 

 

13. 防犯カメラ設備 カメラ  34台 

 モニター  3台 
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 録画装置  3台 

 上記付属機器  1式 

 

14. 壁面サイン設備 ＬＥＤ  4面 

 

「空調設備概要」 

１．空調用機器 空調方式 マルチＧＨＰ、パッケージ（ＥＨＰ）、 

  ＧＨＰ 

 《マルチＧＨＰ》 

 ＧＨＰビル用マルチ室外機 23台 

 《空冷パッケージ》 

 ＥＨＰ 4台 

 系統 4系統 

 《ＧＨＰ》 

 室内機 68台 

 系統 23系統 

 

「給排気設備概要」 

１．給気ファン ＶＦＵ 1.1kW 1台 

 ＶＦＵ 1.6kW 1台 

ＶＦＵ 3.7kW 1台 

 

２．排気ファン ＦＥＸ 0.03kW 1台 

 ＦＥＸ 0.05kW 2台 

 ＦＥＸ 0.1kW 2台 

 ＦＥＸ 0.2kW 3台 

 ＦＥＸ 0.15kW 1台 

 ＦＥＸ 0.28kW 1台 

 ＦＥＸ 0.45kW 3台 

 ＦＥＸ 0.50kW 2台 

 ＦＥＸ 0.80kW 1台 

 ＦＥＸ 1.1kW 2台 

ＦＥＸ 1.6kW 1台 

 ＦＥＸ 2.2kW 2台 

 ＦＥＸ 2.4kW 1台 

 ＦＥＸ 3.7kW 4台 

３．熱交換器 ＨＥＸ  14台 
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「排煙設備概要」 

１．排煙ファン ＳＥＦ 30kW 1台 

 ＳＥＦ 15kW 1台 

 

２．排煙口 手動 51箇所 

 連動 13箇所 

 

「給排水設備概要」 

１．給水設備 方式 直圧 

 《加圧》 加湿用給水ポンプ 

 受水槽 0.3㎥ 2台 

 給水ユニット  2式 

 

２．排水設備 方式 直接放流 

 グリストラップ  5ヶ所 

 

３．噴水・壁泉設備 屋内・【屋外】  1箇所 

 制御盤  1面 

 ポンプ 2.2kW 2台 

  1.5kW 1台 

 濾過用ポンプ 0.75kW 1台 

 濾過器  1台 

 殺菌装置  1式 

 その他付属  1式 

 

「衛生設備概要」 

便器類 客用男子トイレ   3箇所 

  洋式便器  6台 

  小便器  12台 

  洗面器  7台 

 

 客用女子トイレ   3箇所 

  洋式便器  12台 

  洗面器  9台 

 

 客用身障トイレ   6箇所 

  洋式便器  男 3女 3台 

  洗面器  男 3女 3台 

  オストメイト  2式 
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 従業員男子トイレ  1箇所 

  洋式便器  1台 

  小便器  2台 

  洗面器  2台 

 

 従業員女子トイレ  1箇所 

  洋式便器  2台 

  洗面器  2台 

 

「消防用設備概要」 

１．スプリンクラー設備 ＳＰ設備  1式 

 ＳＰ用ポンプ 30kW 1台 

 

２．屋内消火栓設備 屋内散水栓 有 25箇所 

 

３．屋外消火栓設備 屋外消火栓 有 2箇所 

 

４. 連結送水管設備 送水 有 1箇所 

 放水口 無 
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主要設備概要書「須磨パティオ」 

 

【Ａ立体駐車場】 

 

「建築概要」 

１．防火戸 常時閉（片扉） 25か所 

２．防火シャッター 常時開 温度ヒューズ付き 10か所 

 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 受電電圧 ６，６００Ｖ 

（Ｂ棟の近辺に設置、 受電方式 本線１回線受電） 

Ａ棟とＣ棟へ供給） 契約電力 65kW 

 形式 屋外キュービクル型 

 受電ケーブル ＣＶＴ 

 高圧引込み開閉器 ＰＡＳ 

 受電用高圧負荷開閉器 ＬＢＳ（ＰＦ付） 

 高圧ＰＣＳ 3組 

 高圧Ｔｒ 油入 

  １φ３ｗ 100kVA 1台 

  ３φ３ｗ  50kVA 1台 

 高圧ＳＣ（ＳＲ） 油入 

 容量 12.8kvar（0.768kvar） 1台 

 低圧配電盤 電灯盤 1面 

  動力盤 1面 

 

２．機械警備設備 信号をＢ受信盤へ 1式 

 

３．防災設備 火災受信機 Ｐ型１級 20回線 1面 

 

４. 照明設備 リモコンスイッチ盤 12回線 1個 

 

５. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵 １式 

 

６．誘導灯設備 通路、避難口 １式 

 

７. 防犯カメラ設備 カメラ 10台 

 B棟モニターに信号送信 １式 

 録画装置 １式 
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 上記付属機器 1式 

 

「消防用設備概要」 

１．移動式粉末消火設備 有 43台 

消火器（ABC10型） 有 24本 

 

２. 連結送水管設備 送水口 有 2箇所 

 放水口 有 2箇所 
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主要設備概要書「須磨パティオ」 

 

【Ｂ立体駐車場】 

 

「建築設備概要」 

１．エレベーター 本体 巻上式、ＶＶＶＦ式 2基 

 制御盤 2面 

 

２．電気錠 操作盤（管理事務所入り口） 1面 

 

３．冷暖房設備 空冷式ヒートポンプルームエアコン １台 

 

４．換気設備 天井換気扇 2台 

 換気ファン 1台 

 

５．防火戸 常時開（片扉） 8か所 

 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 Ｂ近辺より低圧受電電圧  

 

２．機械警備設備 受信盤（Ｂ、Ａ、Ｃ）  1面 

 

３．防災設備 火災受信機 Ｐ型１級 100回線 1面 

 （自火報 50回線、防排煙兼用 50回線） 

 

４. 照明設備 リモコンスイッチ盤 47回線 1面 

 

５. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵 １式 

 

６．誘導灯設備 誘導灯設備  1式 

 

７．放送設備 業務用 20回線 １式 

 

８. 防犯カメラ設備 カメラ 29台 

 カメラ 料金ゲートなど屋外 15台 

 モニター Ａ、Ｃより信号受信 １式 

 録画装置 同 

 上記付属機器 同 
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９．雷保護設備 １式 

 

10. EV-PHEV充電用充電器 有 4基 

 

「消防用設備概要」 

１．移動式粉末消火設備  有 70台 

消火器（ABC10型）  有 70本 

 

２. 連結送水管設備 送水口 有 2箇所 

 放水口 有 10箇所 

 

３．消火用補給水槽 500㍑  1基 

 

「衛生設備概要」 

便器類 客用男子トイレ   1箇所 

  洋式便器  2台 

  小便器  1台 

  洗面器  1台 

 

 客用女子トイレ   1箇所 

  洋式便器  2台 

  洗面器  1台 

 

客用多目的トイレ  1箇所 

  洋式便器  1台 

  洗面器  1台 

  オストメイト １式 
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主要設備概要書「須磨パティオ」 

 

【Ｃ立体駐車場】 

 

「建築設備概要」 

１．エレベーター 本体 巻上式、ＶＶＶＦ式 1基 

 制御盤 1面 

 

２．防火戸 常時開  26か所 

 

３．シャッター 本体 24か所 

 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 Ｂ棟より低圧受電 

 

２．機械警備設備 Ｂ受信盤へ信号を送り 1式 

 

３．防災設備 火災受信機 Ｐ型１級 50回線 1面 

 防排煙盤 30回線用 

 

４. 照明設備 自動点灯電磁接触器 10個 

 

５. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵 1式 

 

６．誘導灯設備 誘導灯  1式 

 

７. 防犯カメラ設備 カメラ 25台 

 モニター Ｂに信号の送信 

 録画装置 同 

 上記付属機器 同 

８．雷保護設備 １式 

 

「消防用設備概要」 

１．移動式粉末消火設備  有 96台 

 消火器（ABC10型） 有 60本 

２. 連結送水管設備 送水口 有 2箇所 

 放水口 有 8箇所
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主要設備概要書「リファーレ横尾」 

 

【商業棟】 

 

「建築設備概要」 

１．エレベーター 本体 巻上式、ＶＶＶＦ式 3基 

 制御盤 3面 

 

２．エスカレーター 本体  2基 

 制御盤 2面 

 

３．自動ドア 本体  7台 

 

４．シャッター 本体 電動式 80台 

  手動式 0台 

 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 受電電圧 ６，６００Ｖ 

 受電方式 本予備２回線受電 

 契約電力 800kW 

 形式 屋内キュービクル型 

 受電ケーブル ＣＶＴ 

 引込み開閉器 ＰＡＳ 

 Ｔｒ 乾式 

  スコット 100kVA 1台 

  １φ３ｗ 300kVA 3台 

  １φ３ｗ 500KVA 2台 

  ３φ３ｗ 300KVA 3台 

  ３φ３ｗ 500KVA 2台 

 ＳＣ 乾式・油入・【ガス】 

 ＳＣ容量 163ｋｖａｒ 3台 

 低圧配電盤 電灯盤 10面 

  動力盤 9面 

 遮断器 ＶＣＢ 

 

２．発電機設備 屋内キュービクル型 

 発電機 非常用 

 原動機 ディーゼル 
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 出力 400kVA 

 電圧 低圧 

 燃料 Ａ重油 

 燃料タンク容量 220 ㍑ 

 

３．直流電源設備 サイリスタ整流器盤  1式 

 蓄電池形式 据置蓄電池 ＭＳＥ２００形 

 蓄電池数量  54セル 

 

４．中央監視装置設備 メーカー 三菱電機ビルソリューションズ 

 形式 FacimaBA-system 

 

５．自動検針設備 中央監視設備 別置き 

 メーカー 三菱電機ビルソリューションズ 

 形式 BEMS UBMP-100B 

 

６．電話設備 交換機  1式 

 

７．機械警備設備 受信盤 40回線用 1面 

 

８．防災設備 火災受信機 ＧＲ型 1020回線 1面 

 防排煙盤 150回線用 1面 

 排煙口盤 150回線用 1面 

 ガス漏れ・ダクト盤 130回線用 1面 

 

９．非常放送設備 非常放送盤  1式 

 

10. 照明設備 リモコンスイッチ盤 200回線用 1面 

 

11. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵、蓄電池別置 

 

12．誘導灯設備 誘導灯設備  1式 

 

13. 防犯カメラ設備 カメラ  61台 

 モニター  5台 

 録画装置  4台 

 上記付属機器  1式 

 

14. 壁面ネオンサイン設備 ネオンサイン 5面 
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「空調設備概要」 

１．空調用機器 空調方式 セントラル、パッケージ、ＥＨＰ、ＧＨＰ 

  

 《セントラル》 

 冷温水発生機 120USRｔ 1基 

  100USRｔ 1基 

 冷却塔  2基 

 冷却水ポンプ 11kW 2台 

 冷温水ポンプ 11kW 1台 

 空調機  6台 

 ファンコイルユニット 10台 

 

 《空冷パッケージ》 

 本体  2台 

 系統  2系統 

 

 《ＥＨＰ》 

 室外機  1台 

 室内機  1台 

 系統  1系統 

 

 《ＧＨＰ》 

 室外機  3台 

 室内機  10台 

 系統  3系統 

 

「給排気設備概要」 

１．給気ファン ＲＦ（空調機用） 1.5kW 1台 

 ＲＦ（空調機用） 2.2kW 1台 

 ＲＦ（空調機用） 7.5kW 4台 

 ＯＦ 3.7kW 1台 

 ＯＦ 5.5kW 2台 

 ＯＦ 11.0kW 1台 

 

２．排気ファン ＥＦ 0.75kW 2台 

 ＥＦ 1.5kW 2台 

 ＥＦ 2.2kW 2台 

 ＥＦ 3.7kW 1台 

 ＥＦ 5.5kW 2台 
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 ＥＦ 7.5kW 4台 

 ＥＦ 11.0kW 1台 

 

「排煙設備概要」 

１．排煙ファン ＳＥＦ 18.5kW 1台 

 ＳＥＦ 30.0kW 2台 

 

２．排煙口 手動 103箇所 

 

「給排水設備概要」 

１．給水設備 方式 直圧 

 《加圧》 加湿用給水ポンプ 

 受水槽 0.3㎥ 2台 

 給水ユニット  2式 

 

２．排水設備 方式 直接放流 

 グリストラップ  20箇所 

 

「衛生設備概要」 

便器類 客用男子トイレ   2箇所 

  和式便器  0台 

  洋式便器  4台 

  小便器  7台 

  洗面器  5台 

 

 客用女子トイレ   2箇所 

  和式便器  0台 

  洋式便器  7台 

  洗面器  7台 

 

 客用身障トイレ   2箇所 

  洋式便器  2台 

  洗面器  2台 

  オストメイト  0式 

 

 従業員男子トイレ  3箇所 

  和式便器  0台 

  洋式便器  3台 

  小便器  6台 
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  洗面器  6台 

 

 従業員女子トイレ  3箇所 

  和式便器  0台 

  洋式便器  6台 

  洗面器  6台 

 

「消防用設備概要」 

１．スプリンクラー設備 ＳＰ設備  1式 

 ＳＰ用ポンプ 5.5kW 1台 

    

２．屋内消火栓設備 屋内消火栓 無  

 屋内散水栓 有 22箇所 

 

３．屋外消火栓設備 屋外消火栓 無  

 

４．移動式粉末消火設備  有 47箇所 

 

５. 連結送水管設備 送水口 有 2箇所 

 放水口 有 2箇所 
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主要設備概要書「リファーレ横尾」 

 

【立体駐車場】 

 

「建築設備概要」 

１．エレベーター 本体 巻上式、ＶＶＶＦ式 2基 

 制御盤 2面 

 

２．シャッター 本体 電動式 19台 

  手動式 20台 

 

「電気設備概要」 

１．受変電設備 受電電圧 ６，６００Ｖ 

 受電方式 本予備２回線受電 

 契約電力 32kW 

 形式 屋内キュービクル型 

 受電ケーブル ＣＶＴ 

 高圧引込み開閉器 ＰＡＳ 

 高圧Ｔｒ 油入 

  １φ３ｗ 500kVA 1台 

  ３φ３ｗ  30kVA 1台 

 高圧ＳＣ 油入 

 容量  18.0kvar 1台 

 低圧配電盤 電灯盤 1面 

  動力盤 1面 

 遮断器 ＬＢＳ（ＰＦ付） 

 

２．防災設備 火災受信機 Ｐ型１級 40回線用 1面 

 防排煙盤 回線用 0面 

 

３．非常放送設備 非常放送盤  1式 

 

４. 照明設備 リモコンスイッチ盤 60回線用 1面 

 

５. 非常照明設備 非常照明 蓄電池内蔵 

 

７．誘導灯設備 誘導灯設備  1式 
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８. 防犯カメラ設備 カメラ  41台 

（Ａ・Ｃ共通事項） モニター  3台 

 録画装置  3台 

 上記付属機器  1式 

 

「空調設備概要」 

空調用機器 空調方式 ＥＨＰ 

  

 《ＥＨＰ》 

 室外機  1台 

 室内機  1台 

 系統  1系統 

 

「衛生設備概要」 

便器類 客用男子トイレ   1箇所 

  和式便器  0台 

  洋式便器  1台 

  小便器  2台 

  洗面器  2台 

 

 客用女子トイレ   1箇所 

  和式便器  0台 

  洋式便器  2台 

  洗面器  2台 

 

「消防用設備概要」 

１．移動式粉末消火設備  有 54箇所 

 

２. 連結送水管設備 送水口 有 2箇所 

 放水口 有 8箇所 
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第３章 清掃業務関連資料 

３－１   主要清掃 
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第３章 清掃業務関連資料 

３－２   床清掃区分 
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第３章 清掃業務関連資料 

３－３   廃棄物収集運搬実績表（参考数量） 
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第４章 その他参考資料 

４－１   専門の業種及び配置（フロアガイド） 

令和５年１月現在 
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第４章 その他参考資料 

４－２   受託時の別途契約業務 
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第４章 その他参考資料 

４－３   質疑回答書 

１ 


